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Pitkéjanteinen BEM-palvelun kehitystyé on saavuttanut
vaiheen, jossa voidaan hyvilld mielin todeta

markkinoiden laajimman rakennetun ympdriston
teknisen tiedonhallinnan palvelukokonaisuuden olevan
kayttéonotettavissa. Kevddn kynnykselld valmistuneet
hoito- ja huoltotyétéd ohjaavat moduulit on saatu
valmiiksi ja ensimmadaiset kéytté6notot onnistuneesti
suoritettu. Palaute tehdyistd toiminnallisista ratkaisuista
on ollut hyvad ja odotukset lahitulevaisuuteen ovat
suuret. Nyt aikaansaadun tydn hedelmisté tulee kiittad

jo tassd vaiheessa Teitd palvelujemme kéyttdjid. IIman
palautettanne ei aikaansaatu palvelukokonaisuus olisi sitd
mitd se nyt on, markkinoiden monipuolisin ja nykyaikaisin
teknisen tiedonhallinnan ratkaisu. Iso kiitos Teille!

MISSA TIETO ON JA
MITEN SITA VOITAISIIN
HYODYNTAA?

Kun vuosituhannen vaihteessa Maan-
kidytto- ja rakennuslaki uudistuivat, tuli
Kiytts- ja huolto-ohjeen, eli Huoltokir-
jan, laatiminen rakennusluvan vaativissa
hankkeissa pakolliseksi. Tami synnytti
tilauksen sihkéisten huoltokirjojen syn-
nylle. Ympirilld olevan maailman ja
kiinteistoliiketoiminnan toimintojen ke-
hittyessd tietojirjestelmille asetetut vaa-
timukset ovat kohonneet merkittavisti.
Missi tilld hetkelld kulkee investointien
ja kiyttdtalousvaroin suoritettavan kun-
nossapidon raja? Kaikki toimintahan
kuitenkin perustuu tavoitetilaan, jossa
ympirilld olevat tilat ovat kiyttijilleen
terveellisid ja turvallisia. Buildercomin
nyt markkinoille tuoma tietojirjestelmi
ei karsinoi tuotettavaa tietoa omiin lo-
keroihinsa, vaan tarjoaa kiyttdjilleen
mahdollisuuden kerityn tiedon maksi-
maaliseen hyddyntimiseen, siis kiinteis-
t6n koko elinkaaren ajalta.

MIKA ARVO ON
PAATTYNEIDEN
HANKKEIDEN TIEDOILLA?

Kiytetyn sananparren mukaan raken-
nusaika edustaa lyhytaikaista kohteen
elinkaarelle ajoittuvaa hiiriotilaa. T4-
min hiiriétilan seurauksena syntyvien
tietojen hyddyntiminen kohteen kiy-
ton aikana vaikuttaa kuitenkin varsin
laaja-alaisesti eri osapuolten kokemaan
palvelun laatuun. Lisiksi talteen kerit-
tdvid materiaali toimii osaltaan l3htdai-
neistona, kun seuraavia "hiiriétiloja”
lzhdetddn suunnittelemaan. Me Buil-
dercomilla haluamme paitsi siilyctid
asiakkaidemme tietoja turvallisessa ym-
piristossd ja turvata kaivatun tiedon 15y-
timisen tietomassojen joukosta, myds
ennalta ehkiistd ndiden jatkuvien hiiris-
tilojen syntymisti.



MIKSI JARJESTELMAA
PITAISI PAIVITTAA?

Kuten edelld kuvasin, maailma ympiril-
limme on muuttunut. Tietomiirit ovat
lisadntyneet, eivitkd toimintaprosessit-
kaan enii ole kaikilta osin samanlaiset
kuin edellisten sovellusversioiden mai-
rittelyvaiheessa. Suuria syitd muutokseen
on kuitenkin kaksi: palava halu saada
tietojirjestelmi osaksi samaa kokonai-
suutta, sekd suurten ohjelmistotalojen,
kuten Microsoft, tarjoaman tuen paitty-
minen tietyille komponenteille.

MITEN PARJAAMME
TASTA ETEENPAIN?

Maailman muuttuessa ja kehittyessi yksi
asia on kuitenkin varmaa: ei maailma
vield timankdin jilkeen tullut valmiiksi.
Me Buildercomilla lupaamme jatkossa-
kin olla kiinnostuneita asiakkaidemme
toiminnasta ja kyselld mielipiteitd ja ni-
kemyksid nyt aikaansaatuihin ratkaisui-
hin.

Uskon toki vakaasti BEM-palvelun saa-
van vahvan jalansijan osana kotimaisen
rakennetun ympiriston teknisen tie-
don hallintaa. Jdrjestelmien kehitystydtd
tehdiin kuitenkin sykleiss, ja koittaa
varmasti aika, jolloin parhaillaan kiyt-
todnotettavatkin sovellukset piivitetdin
uusiin. Nyt kuitenkin nautitaan jo teh-
dyn ty6n hedelmisti ja odotellaan jo
ovella olevan kesin saapumista.

Oikein hyvdi kevitti
Teille baikille!

Petri Salo
Johtaja
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Obhjeita suositellaan kiytettiviksi apuna
rakennushankkeen kaikissa vaiheissa al-
kaen tavoitteiden asettelusta hankkeen
alussa ja paittyen rakennuksen vastaan-
ottoon ja kiyttoon. Kriteerit tiydentivit
kiytossi olevia laatuvaatimuksia ja ns.
hyvii rakentamistapaa. Yleisesti Terve
talo -asioihin kuuluvart kaikki kosteus-
ja sisdilmastoasiat, joilla voidaan olettaa
olevan vaikutusta rakennuksen loppu-
kiyttdjien terveyteen, oireiluun, tyon
tuottavuuteen ja viihtyvyyteen.

TERVEEN TALON
PERIAATTEET MUKANA
SYK:N TOIMINNASSA
ALUSTA LAHTIEN

Suomen Yliopistokiinteistst Oy eli SYK
Oy on vuonna 2009 perustettu osa-
keyhtis, joka rakennuttaa, yllipitaa ja
kehittii tiloja padkaupunkiseudun ulko-
puolisille yliopistoille ja korkeakouluille.

-RV

SYK Oy:n omistavat kymmenen yliopis-
toa pidkaupunkiseudun ulkopuolelta
yhdessd Suomen valtion kanssa. Suomen
Yliopistokiinteistot Oy on perustamises-
taan lihtien hyddyntinyt Buildercomin
Ealveluita seki rakennuttamisessa ettd
iinteistdjen yllipidossa. SYK:1I4 teh-
dddn vuosittain investointeja 130 - 140
miljoonan euron edestd, ja omaa kiin-
teistdkantaa yhtiélli on 1 100 000 m?.

SYK:n Rakennuttaminen ja ylldpito
-yksikon johtaja Aki Havian mukaan
SYK:II4 on ollut terve talo -periaat-

teet alusta lihtien mukana toiminnassa.
"Olemme joutuneet tekemdiin paljon si-
sdilmaolosubteiden korjaustyitd, joten
sinne on haluttu asettaa mahdollisimman
kovat vaatimukset pubtaudelle ja tervey-
delle.” tarkentaa Aki. Tarve kunnollisille
tydkaluille on siis aina ollut olemassa.
“Jyvéiskyliissi pidettiin joitakin vuosia sit-
ten seurantataulukkoa pubtaushallinnan
osa-alueista, joista tuli hyvi raportti. Siitii

- TALO

Suomen Yliopistokiinteistét Oy eli SYK Oy on asettanut kovat vaatimukset
kiinteistéjen puhtaudelle ja terveydelle. SYK on valinnut toteutusohjeekseen
Rakennustietosdatié RTS:n Terveen talon toteutuksen kriteerit. Toteutusohjeessa
kuvataan suunnitteluun ja rakentamiseen liittyvdt vaatimukset, joita
noudattamalla saadaan aikaan terveellinen, toimiva ja vaaditut
sisdilmasto-olosuhteet tayttédva rakennus.

lihdettiin kebittimdin SYK:n ehdotulk-
sesta Buildercomin BEM-ympdristion so-
pivaa mittaristoa, ja SYK:n konsulttien
kanssa kebitettiin Terve talo -tarkastus-
lista hyodyntiien Buildercomin olemassa
olevaa tarkastuslistaa.” Vuodesta 2013
alkaen SYK:1l4 on koeajettu Builderco-
min Terve talo -mobiilitarkastusta. “Y%-
teistyo Buildercomin kanssa on toiminut
hyvin, aletaan varmasti rummuttamaan
titdi Terve talo -tarkastusta jatkossa enem-
mdinkin, kunhan kommentit koekdytostii
on saatu kerittyi.” Aki kertoo.

SYK:N KIINTEISTOKANTA

1100000

NELIOMETRIA

2 SUH

SuoMEN YLIOPISTOKIINTEISTAT OV

TERVE TALO
-TARKASTUKSEN
AVULLA TERVEELLINEN
LOPPUTULQOS

Buildercom on kehittinyt Terveen talon
toteutuksen kriteereihin perustuvan mo-
biilikdyttdisen ohjausjirjestelmin hel-
pottamaan rakennushankkeiden Terve
talo -konseptin mukaista toteutusta.
Buildercomin jirjestelmiin kuuluvat
koko hankkeen ohjaamiseen tarkoitettu
tarkastusasiakirja sekd rakennusaikaisesta
valvonnasta huolehtimaan tarkoitettu
mobiilisovellus.

TARKASTUSASIAKIRJA
HANKKEEN
SUUNNITTELUUN

Suunnitteluvaiheessa hankkeelle ase-
tetaan olosuhde- ja laatutavoitteet,



minki jilkeen tavoitteiden toteutu-
mista valvotaan tarkastusasiakirjan
avulla. Tarkastusasiakirjaan tiydenne-
tiin kohdekohtaiset tarkastukset yhteis-
tydssi valvojan ja tilaajan kesken. Kukin
suunnittelija vastaa oman alansa suun-
nitelmien vastaavuudesta kriteereihin
nihden, ja hankkeen edetessi myés ura-
koitsijan toimittamien suunnitelmien
tulee tiyttid Terve talo -kriteeristo. Terve
talo -toimintatapa tulee kirjata kaikkiin
hanketta koskeviin virallisiin dokument-
teihin.

MOBIILISOVELLUS
RAKENNUSAIKAISEEN
VALVONTAAN

Terve talo -tarkastukseen kuuluva mobii-
lisovellus auttaa verifioimaan hankkeen
Terve talo -konseptin mukaisen toteu-
tuksen helpoilla viikoittaisilla tarkastuk-
silla. Mittaukset voidaan tehdi mobiilisti

valvonnan yhteydessi tabletilla tai ily-
puhelimella. Viikoittain tehtivid valvon-
takdyntejd tdydennetiin TR-mittausta
vastaavalla tuloslaskennalla toteutetulla
seurannalla, jossa arvioidaan erikseen
kriteerien mukaista rakentamista.

Veli-Matti Hokkanen Brado Solutions
Oy:ltd on hyddyntinyt Buildercomin
Terve talo -tarkastusta mm. SYK:n tyd-
mailla, ja kokemukset Terve talo -tarkas-
tuksesta ovat olleet positiivisia. “Kylli se
helpottaa tarkastuksen tekoa, kun ei tar-
vitse erikseen laatia toimistolla raport-

tia. Kaiken voi tehdi kerralla tyomaalla”,
Veli-Matti kertoo. "Siind on myis suo-
raan seurantakaavio, eli ei tarvitse siti-
kédn laatia erikseen. Yhdelli silmaiykselli
saa katsottua miten tyomaalla on mennyt.
Myés yhteistyo Buildercomin kanssa on
sujunut hyvin ja asiat ovat aina edenneet
sovitusti”. Veli-Matti kiittelee yhteistydtid
Buildercomin yhteyshenkiléni toimivan
Karri Suomisen kanssa.
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Tietomallien synty liittyy pitkalti tarpeeseen integroida ja
yhteen sovittaa suunnitelmatietoja. Tarve on tunnistettu
jo kauan sitten, kun suunnittelutyété alettiin tehda

tietokoneavusteisesti.

Koko tihidnastisen historiansa ajan
tietomalleihin liitcyvi kehitys on
ohjautunut pitkilti suunnittelijoi-
den ja suunnitteluohjelmia tuot-
tavien ohjelmistotalojen ehdoilla.
Suunnittelutydn tilaajat ja suunnit-
telun tuloksena toteutettujen koh-
teiden omistajat eivit ole olleet
tietomallikehityksen keskidssd. Ti-
laajia on kiinnostanut fyysinen lop-
putulos, valmis kohde, ei niinkdin
kohteeseen liittyvi suunnittelijoiden
tuottama arvokas tieto. Tilaajien pas-
siivisuus tai ymmirtimittdmyys on
monien asioiden summa. Ei ole ol-

lut olemassa selkedd menettelyi tai
toimintamallia suunnitteluvaiheessa
tuotetun mallitiedon hydédyntimi-
seksi kiinteistdjen ja muun raken-
netun ympiristdn, kuten erilaisten
viylien yllipitovaiheen prosessien
tukemisessa. Kiinteistdjen ja muun
rakennetun ympiristén ylldpitovai-
heeseen on kehitetty erilliset tie-
totekniset jirjestelmit, joilla ei ole
niihin pidiviin saakka ollut yhteyttd
tietomalleihin, eivitki ne ole kyen-
neet hyddyntimiin kuin enintdin
hyvin rajallisesti tietomalleissa ole-
vaa tietoa.

NTAMIS

-S5A

 LAPIDOSSA

TIETOMALLIEN )
HYODYNTAMISESSA VIELA
KEHITTAMISEN VARAA

Hankkeita toteuttavat suorittajat,
eri alojen urakoitsijat, ovat oival-
taneet mallien mahdollisuudet no-
peammin kuin hankkeiden tilaajat.
Tietomalleja kiytetdin hyviksi, kun
arvioidaan suunniteltujen kohtei-
den miirii ja kustannuksia. Malleja
kiytetdin niin ikdin hyviksi suun-
niteltaessa aikatauluja ja tydmai-
den logistiikkaa sekd tyojirjestysti.

Malliohjelmien ja erilaisten kustan-
nus- ja aikatauluohjelmien vilille on
tehty tietoteknisii rajapintoja, joi-
den vilitykselld ohjelmat voivat vaih-
taa tietoja keskendin. Tietomalleista
on tullut arkipiivdd suunnittelijoiden
tydkaluina ja toteuttajien kustannus-
suunnittelun seki tydnsuunnittelun
lihtdtietona ja tukena.

Tietomallien hyédyntiminen kiin-
teistdjen ja muun rakennetun ym-
piriston yllipitovaiheen prosesseissa
ei ole vield saavuttanut siti astetta,
jonka niiden soisi saavuttavan. Mal-



lien hyddyntimisti ylldpitovaiheen
tukena onkin tutkittu paljon. Me-
neillddn on jatkuvasti niin kotimai-
sia kuin kansainvilisidkin hankkeita,
joissa asiaa selvitetdin. Hankkei-
den yhteni ongelmana ovat olleet
hankkeissa mukana olleiden taho-
jen tutkimuslaitos-painotteisuus.
Tutkimushankkeita johdetaan usein
yliopistojen tai kansallisten tutki-
muslaitosten johdolla, ja osapuolet
ovat lihestyneet asioita hyvin akatee-
misista lihtokohdista; mallien hyo-
dyntijit ovat puuttuneet osapuolten
joukosta.

Nyt meilldkin on heritty huomaa-
maan, ettd suuret rakennuttajat ja
tilaajat on syytd kutsua mukaan kehi-
tystyohén. Ilman rakennuttajien ja ti-
laajien mukanaoloa kehitys ei etene
riittdvin ripeisti ja oikeaan suuntaan.
Suomessa merkittivii rakennuttajia ja
tilaajia, joilla on riittivd kompetenssi
ja resurssit tietomallien hyddynti-
misen kehittimiseen, on rajallisesti.

Kaikki tillaiset tahot on syytd pitdd
tiiviisti mukana kaikissa kehityshank-
keissa, joissa tietomallien hyddyn-
timistd kiinteistdjen ja rakennetun
ympiriston yllipidossa edistetddn.

Buildercom Oy on mukana
buildingSMART Finlandin toimin-
nassa. Huomioimme oman palve-
lumme kehittimisessi tietomallien
mahdollisimman laajan hy6dyntimi-
sen, niin hankkeiden suunnittelu- ja
investointivaiheen aikana, kuin kiin-
teistdjen ja muun rakennetun ympi-
ristén yllipitovaiheen aikanakin.



BUILDERCOMIN UUDISTUNUT
KOULUTUS- JA KONSULTOINTITARJONTA

Vuoden vaihteessa Buildercomilla aloitti uusi Koulutus- ja konsultointiyksikko.
BEM-palvelun kehittyessé koemme tdrkedksi pitdé kéyttdjien osaaminen ajan tasalla.
Helmikuussa pidettiin ensimmaiset yleiset BEM-projektipankin paékdyttajakoulutukset,
joihin kuka tahansa projektipankin pdékayttdja on voinut vapaasti osallistua.

Sertifiointi on osoitus tilaajalle
BEM-palvelun kiytén erinomai-
sesta hallinnasta, ja se on mah-
dollista suorittaa tenttimilld
koulutuksen piitteeksi. Toimek-
siantajista esimerkiksi Helsingin
kaupungin kiinteistoviraston ti-
lakeskus edellyttia BEM-ohjel-
miston kiyton osaamista, jonka
hallinnasta sertifiointi toimii hy-
vini osoituksena.

Padset tutustumaan BEM-
koulutuksiin kotisivuillamme
www.buildercom.fi/koulutukset,
ja samalla voit ilmoittautua kou-
luksiin seki sertifiointiin ilmoit-
tautumislomakkeen kautta.

Buildercomin Koulutus- ja kon-
sultointitiimi tekee edelleen
my&s huoltokirjojen koordinoin-
tia. Koordinoinnilla turvataan

hankkeen aikaisen dokumen-
taation siirtyminen kohteen
kiytto- ja yllipito-organisaation
kiytcoon.

Kiyttdjapiivien osallistujilla on
mahdollisuus tutustua Koulu-
tus- ja konsultointitiimin tuot-
tamiin palveluihin. Tarkoitus on
jdrjestdd Kaytedjapdivilld kysely
BEM-raportoinnin tarpeista, eli

Samalla lanseerasimme kayttdjillemme mahdollisuuden sertifioinnin suorittamiseen.
Ensimmadiset uuden konseptin mukaiset koulutukset on pidetty helmi-maaliskuussa ja
sertifioinnit BEM-projektipankin osaamisesta suoritettu.

selvittdd minkilaisia raportoin-
titarpeita jirjestelmimme kiyt-
tdjilld on, ja miten voisimme
auttaa lisitiedon saamisessa pii-
vittdisessd tydssd. Kayttdjapaivilld
toteutamme raportoinnin mah-
dollisuuksista lyhyen esittelyn.
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